HYPOTECNI UVER

Splaceni Gvéru stejnymi splatkami - konstantni anuita

ULOHA 2: Mlady manzelsky pér z prikladu 1 zvazuje jinou variantu pro splaceni
dluhu ve vysi 2 500 000,-K¢. Uvazuji o hypotéénim Uvéru, pricemz drokova sazba
zastava stejna, tj. 4,9%, ale doba splatnosti se prodlouzi z 20 let na 30 let. Manzelé
uzaviou zivotni pojisténi, kdy pii doziti (po 20-ti letech od podpisu smlouvy) ziskgi
980 600,-K ¢. Predpokladaji, Ze po 20 letech touto ¢astkou splati ¢ast dluhu. Urcete

a) vysi rocni polhatni anuitni splétky hypotécniho avéru,

b) kteraz variant je lepsi. Zda varianta s dobou splatnosti 20 let nebo varianta s dobou
splatnosti 30 let a splaceni ¢asti Gvéru pomoci Zivotniho pojisténi.

ReSeni:
ad a) Vyseroéni polhiatni anuitni splatka a umorovaci plan
Plati rovniceDl =a-v+ a-V? + a-V> +...4+ a-V", kdev = 1i_

: je diskontni faktor, DI pocétecni
vySe Uvéry, a anuita, i rocni irokova sazba v procentech vyjédiena desetinnym ¢islem.

Na pravé stran¢ rovnice je konecna geometricka fada s kvocientem v a s prvnim ¢lenem av. Po

uplatnéni vzorce pro jgi soucet dostaneme rovnici ve tvaruDl = eMli——ﬂ;
DIl = a(ll_vn) (1)
kde @ jetzv. zésobitel polhitni.
Potom pro anuitu a plati vztaha = _ Dl :
(1-V")
P> Upravarovnicev Maple
ReZeni krok za krokem:
1. Definujeme funkce, které
odpovidaji parametram rovnice restart:
Diskontni faktor: Ve i 1
I
Zésobitel polhatnf: gy ) AL= V(DY)
’ i
Anuita:




2. Zadame konkrétni hodnoty

vstupnich proménnych ulohy poc&tesni vyge Gver u:

roéni Urokové sazba:

DI := 2500000 :

doba splatnosti (pocet splatek): n:=30:

i == 0.049:

3. Vypoéitame anuitu Anuita:= an(Dl, i, n) =160779,47 K¢&

4. Vytvorime umorovaci plan

Tabulku umorovaciho planu zobrazime jako matici

Pro zjednoduSeni uloZime hodnotu anuity do proménnéa: a := an(Dl, i, n);

160779,47
UP := matrix([ [ 'obdobi", 'anuita’,'drok','dmor’, 'zistatek'], [0

NN RS DI
’ ’ ’ ’ ]1

)

seq( [j,a a* (L —v(i)Mn-j+1)),a*v(i) n-j+1),a*ani(n—|,i)],j=1..n-1),[n,aa
(L —v(i)), a*v(i), 11 ) [ n*a n* a— DI, DI, )




| obdobi
00
1,00
2,00
3,00
4,00
5,00
6,00
7,00
8,00
9,00
10,00
11,00
12,00
13,00
14,00
15,00
16,00
17,00
18,00
19,00
20,00
21,00
22,00
23,00
24,00
25,00
26,00
27,00
28,00
29,00
30,00

anuita

160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47
160779,47

4823384,20 2323384,20 2500000,00

urok

122500,00
120624,31
118656,70
116592,69
11442753
112156,29
109773,75
107274,47
104652,73
101902,52
99017,55
95991,21
92816,59
89486,41
85993,04
82328,51
78484,41
74451,95
70221,91
65784,59
61129,84
56247,00
51124,91
45751,84
40115,49
34202,95
28000,70
2149454
14669,58
7510,19

umor

38279,47
40155,17
42122, 77
44186,79
46351,94
48623,18
51005,72
53505,00
56126,75
58876,96
61761,93
64788,26
67962,89
71293,07
74786,43
78450,96
82295,06
86327,52
90557,57
94994,89
99649,64
104532,47
109654,56
115027,63
120663,99
126576,52
132778,77
139284,93
146109,89
153269,28

zistatek

2500000,00
2461720,53
2421565,36
2379442,59
2335255,80
2288903,86
2240280,68
2189274,96
2135769,96
2079643,21
2020766,25
1959004,33
1894216,07
1826253,18
1754960,11
1680173,68
1601722,72
1519427,66
1433100,14
1342542,58
1247547,69
1147898,05
1043365,58
933711,02

818683,39

698019,40

571442,88

438664,10

299379,17

153269,28
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Zaver:
VySe Uroku ¢ini u := UP[ 34, 3] =2323384,20 K¢. To znameng, Ze za vypujceni 2500000 K¢
zaplatime témet stejnou ¢éstku.

Poznamky

1. V poslednim fadku tabulky umorovaciho plénu vidime, kolik jsme za dany Gveér
zaplatili na arocich. Je zgjimavé sledovat, jak vySe této ¢astky zavisi nadobé splaceni
aveéru.

2. Doba splatnosti hypotécnich Gvéra je 5 az 30 let. Pricemz tyto Gvéry miuzeme splacet
pouze v pétiletych cyklech.

Priklad: Zavislost vySe zaplacenych arokt na dobé splaceni Gvéru
Tabulka:

matrix( [ [ 'doba splaceni', seq( j,j =5..30,5) ], ['Grok', seq( j* an(Dl,i,j) — DI, =5..30,5) 1]);
dobasplaceni 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00
arok 37920854 721910,37 1088456,55 1478180,88 1890187,49 2323384,20

(4)

ReSeni:
ad b) Ktera z variant jelepsi - varianta sdobou splatnosti 20 let nebo varianta s
dobou splatnosti 30 let a splaceni ¢asti Uvéru pomoci Zivotniho pojisténi

doba splatnosti 20 let doba splatnosti 30 let
Zaplaceny urok 1478180.88 K¢. Zaplaceny Urok po 20- | 22
(viz te3eni Ulohy 1, ti letech splacent > uP[l,3]=
umorovaci plan) =3
1963137,16 K&
Zustatek 0Ke Zustatek po 20-ti 1247547.69 K¢&

letech spléceni

Rozdil zaplacenych 1963137.16 — 1478180.88 = 484956,28 K¢
aroki po 20-ti letech

Zaver:
Z uvedené tabulky vidime, Ze lepsi variantou je hypotecni Gvér s dobou splatnosti 20 |et.






