HYPOTECNI UVER

Uréeni doby splatnosti

ULOHA 3: Pan Tomas Poto¢ny (34) amanzelka Martina Poto¢na (29) by s rédi
poridili automobil LAND ROVER DEFENDER. Nato, aby s splnili sviij sen potiebuji
kapital ve vysi 1 100 000,-K¢. Manzelé take touzi po plodném televizoru SONY za 45
000,-K¢, pan Poto¢ny po rybaiském z§ezdu na Aljasku v hodnoté 90 000,-K¢ a 65 000,
-K¢ chce pani Poto¢na pouzit na rekonstrukci détského pokojicku jejich 5-letého syna
Jakuba. Pottebny kapital 1 300 000,-K¢ chtéji manzelé pokryt Gvérem, piicemz jejich
finan¢ni situace jim umoznuje splécet rocné maximané 144 000,-K¢. V zhledem k
tomu, Ze hypotécni Gvéry jsou uréeny pro razné transakce s nemovitostmi a spotiebni
avéry jsou omezeny vysi vypijéené ¢astky, manzelé se rozhodnou pro Americkou
hypotéku s trokovou sazbou 8,3% p.a. Urcete jak dlouho budou splécet svij ,, sen”?

a) uvazujte rocni splatky, vzdy ke konci roku,

b) uvazujte polhatni mésicni splaceni a mésic¢ni spléatku ve vysi 12 000,- K¢.

ReSeni:
ad a) Uréeni doby splatnosti p¥i ro¢nich splatkach, vzdy ke konci roku
a-(1—\v")

P¥i vypoctu budeme vychazet ze vzorce DI = :

pi=a1=V)

(1)
(1-V")

. L crr o 1
kde : jetzv. zasobitel polhitni, v = T+

jeroéni Urokova sazba vyjadiena desetinnym ¢islem an je pocet let (doba splatnosti).

Potom pro dobu splatnosti n plati nésledujici vztah (2); isol ate[ DI = M, nj ;

je diskontni faktor, DI po¢étecni vySe Gveéruy, i

_Dli
o In( In?V)Jrl) 2

Reseni krok za krokem:

1. Definujeme funkce, restart:
kter é odpovidaji ’

arametram rovnice . 3
P Diskontni faktor: _ 1




Doba splatnosti: In(—m +1)

2. Zadame konkr étni

hodnoty vstupnich pocatecni vyse Gvér u: DI := 1300000 :
proménnych ulohy i .
roéni anuita: a := 144000 :
roéni arokova sazba: i == 0.083:
3. Vypoditame dobu DobaSpl := n(Dl, i, a, v(i)) =17.35148918 |et
splatnosti:
Zaver:

Rodina Poto¢nych bude splacet dluh 1300000 K¢ pii roénich splatkach 144000 K¢ po dobu priblizné
17.35 let.

Poznamky

1. VSmnéme si, Ze vySe ro¢ni splatky musi byt vzdy vétsi nez arok z pocatecni vyse
avéru (to znamena, Zea > i-DI ). V opacném piipadé bychom neméli pii prvni splétce
ani na zaplaceni prvnich droku z Gveéru.

2.V bankovni praxi je bézné, Zze budeme splacet 18 let, pricemz 17 let budou ro¢ni
splatky ve stejné vysi (144 000 K¢) a 18. rok bude splétka niZsi. Vysi posledni splétky
uréime nasledujicim sptisobem:

Pri zjistovani zustatku dluhu po 17-ti letech splaceni budeme vychézet ze vzorce:

DI = —a-(li—vn) ;
kde

a := 144000 :

i == 0.083:

ym L
o140
n:=1:

Po dobu 17-ti let budeme splacet ke konci kazdého roku 144 000 K¢ (tj. celkem zaplatime 17- 1d44000
rount

= 2448000 K¢), pri¢emz souc¢asné hodnota téchto vSech splétek Uvéru je DI = 1287637,97 ——
1287638 K¢.

NaS dluh ¢ini 1 300 000 K¢, tudiz zbytek dluhu je KO := 1300000 — DI =12362.032 K¢&.Nesmime
zapomenout, Ze je to zbytek ke dni poskytnuti tvéru. Vzhledem k tomu, Ze posledni splétka bude




zaplacena ke konci 18-tého roku, musime k tomuto ztstatku dluhu pripocitat iroky za 18 let. To
znamena, Ze ke konci 18-tého roku hodnotadliuhu je

K:=n—-K0 - (1+i)":
K (18) =51928.05818 K.

Vyse 18-t6 splétky je 51 928 K&.

ReSeni:

ad b) Uré&eni doby splatnosti p¥i polhiatnich mésiénich splatkach vevys 12 000,- K¢
a mésiénim pripisovani uroki.

restart :

Pro vypocet doby splatnosti pii mesi¢nich polhiatnich splétkach budeme vychazet opét ze vztahu
a-(1—Vv")

DIl = i
Dl:a(li_‘/]) 3)
kdev= 1 ]_;_ : je diskontni faktor, DI po¢atecni vySe Gvéru, i je mési¢ni Urokova sazba vyjadiena
desetinnym ¢idem an je, narozdil od predchoziho pouziti vztahu, pocet mésici. Z rovnosti (3)
vyjadiimen:
isolate(DI = M n);
In( - Delll + 1)

n= In(v) @)
ReSeni krok za krokem:
1. Definujeme funkce, restart:
kter é odpovidaji ’

arametram rovnice

P um e Diskontni faktor: _ 1

Doba splatnosti: - % + 1)

In(
n:= (Dl,i,v,a) — In(v)

2. Zadame konkr étni
hodnoty vstupnich

proménnych ulohy pocatecni vyse uveru: DI := 1300000 :




mésiéni anuita: a := 12000 :

mésiéni Grokova sazba: . 0.083 .

12

3. Vypoditame dobu
splatnosti:

DobaSpl2 := n(Dl, i, v, a) =200.7180077 mésica

Zaver:

Rodina Poto¢nych bude splacet diuh 1300000 K¢ pii mésiénich splatkach 12000 K¢ po dobu
priblizné 201 mésicu (tj. 16.75 let). CoZ je o pul roku méne nez pii roénich splatkach ve vys 144000
K¢. Stgjiné jako v piedchozim piipadé v redlném Zivoté Potocni zaplati 200 splatek ve vysi 12 000 K¢

a 201. splétka bude opét niZsi.

CVICENI:

1. Vypoctste vyd 201. splétky (ReSeni: 8 624.5 K¢)

2. Sestavte umorovaci plan pro ukol @) i pro ukol b). Porovnejte vysi zaplacenych

uroka.




